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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Pia chi: S6 1134 dwdng Hung Vwong, Phuéeng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM BOC
Chu tich Céng ty va Ban Giam déc Céng ty TNHH Lam nghiép Quy Nhon (dwdi day goi tat [a “Cong ty”) trinh
bay bao cao nay cung v&i cac bao cao tai chinh dinh kém da dwoc kiém toan clia Céng ty cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025. .

Chd tich Cong ty, Kiém soat vién va Ban Giam doc trong ndm va vao ngay 1ap bao céo nay cia Cong ty bao
gom:

Chu tich Cong ty
Tén Chire vu

Ong Cai Minh Tung Chd tich Céng ty B& nhiém ngay 01/10/2025

Kiém soat vién

Tén Chirc vu

Ong Nguyén Duy Tan Kiém soat vién
Ban Giam déc

Tén Chtrc vu

Ong Ngé Van Tinh Giam déc

Ong Hoang Ha Giang Pho Giam déc
Ong Lé Quang Péng Pho Giam déc

NGUO'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap ludt trong ndm va tai ngay lap bao cdo nay cia Céng ty la 6ng Cai Minh Tung,
Chu tich Céng ty.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM bOC

Chu tich Cong ty va Ban Giam déc Coéng ty co trach nhiém lap bao cao tai chinh h&ng nam phan anh mat
cach trung thiee va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qué kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té
clia Cong ty trong nam. Trong viéc lap bao cao tai chinh nay, Chu tich Cong ty va Ban Giam déc duoc yéu
cau phai’

»  Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé6 mét cach nhat quan;

= Dua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

»  Néu ré Chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty co dwgc tuan tha hay khéng, cé nhitng ap dung sai
lech trong yéu can dwoc cdng bb va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong;

»  Lap bao c&o tai chinhstrén co' s& hoat déng lién tuc trir treyng hop khéng thé gia dinh rdng Céng ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc; va ‘

*  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat néi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.

Chu tich Cdng ty va Ban Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém dam béo réng cac sé sach ké toan duwgc ghi
chép phi hop va lwu gitr day di @& phan anh mét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh cta Coéng ty tai bat ky thoi
diém nao va bao cao tai chinh dwoc lap tuan thd cac chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Chu tich Cong ty va
Ban Giam dbc Cong ty cling chiu trach nhiém dam bao an toan tai san clia Cong ty va thwc hién nhibng bién
phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

ChU tich Cong ty va Ban Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao cao
tai chinh.
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: S6 1134 duwdrng Hung Vwong, Phwéeng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)
KIEM TOAN VIEN

Bao c&o tai chinh kém theo dwoc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toan — Tham dinh gia va Tw van
ECOVIS AFA VIET NAM (Tru s& chinh: S6 142 dudng X6 Viét Nghé Tinh, Phwdng Hoa Cwéng Nam, Quén
Hai Chau, Thanh phé Pa N&ng, Viét Nam; Dién thoai: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338;
Website: www.ecovis.com/vietnam/audit).

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Chu tich Céng ty va Ban Giam déc Coéng ty xac nhan rang, ngoai trir cac van d& duoc néu trong bao céao
kiém toan kém theo bao cao tai chinh kém theo, bao cao tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hcp ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi cac
chuan muc ké toan, ché doé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
z Frbay bao cao tai chinh.

Cai Minh Tung
Chi tich Céng ty
Gia Lal, ngay 19 thang 03 nédm 2026



CONG TY TNHH KIEM TOAN - THAM BINH GIA VA TU VAN ECOVIS AFA VIET NAM
ECOVIS AFA VIETNAM AUDITING - APPRAISAL AND CONSULTING CO., LTD

142 Xo Viet Nghe Tinh St., Hoa Cuong Ward, Danang City, Vietnam
Tel: +84 236 363 3333 | Fax: +84 236 363 3338 | Email: info@ecovis.com.vn

Sé: 93/2026/BCKT-E.AFA
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Chu tich Cong ty

Cac thanh vién Ban Giam déc

CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh
Chung téi da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty TNHH Lam nghiép Quy Nhon (dwéi day goi
tat 1a “Céng ty”), dwoc lap ngay 19 thang 03 nam 2026 tir trang 05 dén trang 28, bao gbém Bang can dbi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qué hoat dong kinh doanh, Bao cdo lwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao c4o tai chinh.

Trach nhiém cta Cha tich Cong ty va Ban Giam déc

Chd tich Cong ty va Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwc hop ly bao

c4o tai chinh clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy .

dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bo
ma Ch tich Cong ty va Ban Giam ddc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Tra'ch nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo céac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau
chung téi tuan tha chudn muwc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thuc hién cudc
klem toan dé dat dwoc s dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh cia Coéng ty cd con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thire hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bao c&o tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lya chon dwa trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gbm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do glan lan hodc nham Ian. Khi
thywc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cla Cong ty lien quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thwe, hop ly nham th|et ké cac thi tuc kiém toan phu hcyp Yej
tinh hinh thwe té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu quéa cla kiém soat noi bo clia Cong
ty. Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hcyp ly clia cac wéce tinh ké toan cda Chu tich Cong ty va Ban Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh
bay téng thé bao c&o tai chinh.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma chang t6i da thu thap duwoc 1a day du va thich hop

lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trv clia ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Co sé cua y kién kiém toan ngoai trer

1. Nhw da trinh bay tai muc s 4.5 va 4.6 clia Thuyét minh Bao c&o tai chinh, Céng ty c6 thic hién hoat
doéng khai thac Yén thién nhién voi tong chi phi Ity ké dén ngay 31/12/2025 la 15.545.419.859 VND.
Trong nam 2025, Céng ty d& t6 chirc du gia va ban thanh cong san phadm Yén thu dwoc tir cac nam
2023 va 2024 vé&i gia ban la 9.868.462.854 VND (chi phi khai thac 12.166.939.776 VND) tuy nhién
Cong ty chua thire hién ghi nhan doanh thu va gia vén twong rng ma thuc hién bu trie, ghi gidm HTK
12.166.939.776 VN, ghi nhan khoan chénh léch 2.298.476.922 VND vao khoan muc Phai thu khac.
Phan chi phi hoat déng khai thac Yén con lai phat sinh trong nam 2025 hién dang dwoc Céng ty theo
déi trén khoan muc thanh pham véi gia gbc 1a 3.378.480.083 VND va chwa danh gia trich 1ap duw phong
giam gia hang tdbn kho. Tai thoi diém phat hanh Bao cao kiém toan, chung téi chwa thu thap duwoc day
dd bang chirng kiém toan thich hop lién quan dén viéc ghi nhan va trinh bay giao dich, sb dw lién quan
dén hoat dong khai thac Yén néu trén. Do d6, ching téi khéng thé xac dinh dugc cac diéu chinh can
thiét (néu co) dbéi v&i cac khodn muc doanh thu, gia vén, phai thu khac, dw phong gidm gia HTK ciing
nhu cac khodn muc lién quan trén Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

2. Nhuw da trinh bay tai muc s6 4.6 cla Thuyet minh B&o cao tai chinh, trong nam 2025 do anh huwéng cla

con b&o so 13, dién tich rirng tréng cla cong ty bi anh huéng nang ne. Tuy nhién tai 31/12/2025, gia tri

N chi phi sdn xuét kinh doanh d& dang clia cong ty van dang ghi nhan trén Bao céo tai chinh theo gia gbc
la 53.862.465.744 VND va chwa danh gia ghi nhan thiét hai do &nh huéng thic té clia con bao sb 13.

Tai thoi diém phat hanh bao céo kiém toan nay, chung t6i chwa thu thap duoc day du bang chirng kiém

toan thich hop ve thiét hai do anh hwdng con béo so 13 dén dién tich rirng tréng cla cong ty, do d6

chuing téi-khéng thé xac dinh dwoc nhitng diéu chinh can thiét déi véi khodn muc Hang tén kho, cling -

. nhw cac khoan muc lién quan trén bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.
Y kién kiém toan ngoai trov

Theo y kién chung t6i, ngoai trir &nh hwéng clia cac van dé néu tai doan "Co s& cla y kién kiém toan ngoai
trir", bao cao tai chinh dinh kém da phan anh trung thwec va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién té clia nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi cac chudn muc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.
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Lé Van Long " Nguyén Thanh Lam

Giam doc kiém toan Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé : Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 3303-2024-240-1 kiém toan sb 4231-2023-240-1

Nguwai dwoc Gy quyén

Céng ty TNHH Kiém toan — Tham dinh gia va Tw vin ECOVIS AFA VIET NAM
Pa N&ng, ngay 19 thédng 03 ndm 2026
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON

Pia chi: S6 1134 duwdng Hung Vuong, Phudng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viet Nam

MAau s6 B 01 — DN

(Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN sé6 | T™M 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 74.708.006.218| 77.825.003.690
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 2.150.378.177 2.725.580.343
1. Tién 111 1.150.378.177 725.580.343
2. Cac khoan twong dwong tién 112 1.000.000.000 2.000.000.000
I. Bau tw tai chinh ngan han 120 . .
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 15.163.550.293| 12.379.193.795
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 | 4.3 11.250.283.418 12.288.802.128
2. Tra trwée cho ngwdi ban ngan han 132 | 4.4 305.135.120 22.000.000
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.5 3.608.131.755 68.391.667
IV. Hang tén kho 140 | 4.6 57.254.725.436| 62.720.229.552
1. Hang t6n kho 141 57.254.725.436| 62.720.229.552
2. Dw phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 139.352.312 -
1. Chi phi tra trwdc ngén han 151 - -
2. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwéc 153 | 4.11 139.352.312 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 12.232.133.403| 12.881.752.078
I. Cac khoan phai thu dai han 210 = -
Il. Tai san cé dinh 220 7.984.042.601 8.709.401.003
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 | 4.7 7.984.042.601 8.709.401.003
Nguyén gia 222 17.962.714.382 18.274.602.944
Gia tri hao mon Iy ké 223 (9.978.671.781)| (9.565.201.941)

2. Tai san c6 dinh vd hinh 227 . -
lll. B4t dong san dau tw 230 - -
IV. Tai sdn d& dang dai han 240 - -
V. Bau tw tai chinh dai han 250 | 4.2 3.993.180.000 3.993.180.000
1. Pau tw gop vén vao don vi khac 253 3.993.180.000 3.993.180.000
2. Dw phoéng dau tw tai chinh dai han 254 - .
VL. Tai san dai han khac® 260 254.910.802 179.171.075
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.8 254.910.802 179.171.075
2. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 90.706.755.768

86.940.139.621
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: $6 1134 dudng Hiing Vuong, Phuéng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Mau sé B 01 = DN

(Ban hanh theo Thong tuw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B6 Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEOQ)

Tai ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | TM 31/12/2025 01/01/2025
C. NO PHAI TRA 300 32.759.951.586| 40.801.841.785
I. N ngan han 310 32.759.951.586| 40.801.841.785
1. Phai trd ngwdi ban ngén han 311 | 4.9 9.926.380.800 9.979.581.114
2. Nguwoi mua tré tién trede ngén han 312 | 4.10 382.627.200 4.247.880.000
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéce 313 | 4.11 1.174.356.942 1.572.339.175
4. Phai trd ngudi lao déng 314 | 412 4.870.123.981 4.514.772.687
5. Chi phi phai trd ngan han 315 | 4.13 3.982.349 5.421.123
6. Phai trd ngan han khac 319 | 4.14 4.606.446.444 13.108.563.233
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 | 4.15 9.606.210.100 4.931.379.530
8. Quy khen thwéng, phuc loi 322 2.189.823.770 2.441.904.923
Il. No dai han 330 - -
D. VON CHU SO HOrU 400 54.180.188.035| 49.904.913.983
I. V6n chu s& hivu 410 | 4.16 54.136.092.569| 49.795.943.466
1. -Vén gop cla chd s{y hiru 411 42.225.000.000f 42.225.000.000
2. Quy dau tw phat trién 418 11.911.092.569 7.570.943.466
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 = =
I. Ngudn kinh phi, quy khac 430 44.095.466 108.970.517
1. Ngudn kinh phi 431 - 4.752.214
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD 432 44.095.466 104.218.303
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 86.940.139.621 90.706.755.768

/_W}MM7
_—

Cai Minh Tung o
Chu tich Céng ty
Gia Lai, ngay 19 thang 03 ndm 2026

Hoang Lac Ta Minh
Ké toan trwéng

Nguyén Vin Tuan

Ngwei lap



CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON

Pia chi: S6 1134 dwong Hung Vwong, Phudng Quy Nhon Bac, Tinh Gia Lai, Viet Nam

M3u sé B 02 - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Bon vitinh: VND

CHI TIEU “sng ™ Nam 2025 Nam 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich w 01 5.1 61.073.681.096| 54.413.284.029
2. Cac khoan giam trtr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich w 10 61.073.681.096| 54.413.284.029
4. Gia vbn hang ban i 5.2 44.259.200.128| 40.088.196.556
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich w 20 16.814.480.968| 14.325.087.473
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 1.607.357.654 1.777.051.039
7. Chi phi tai chinh 22 54 215.995.062 229.762.042

Trong dé, chi phi l&i vay 23 215.995.062 229.762.042
8. Chi phi ban hang 25 5.5 226.101.852 215.590.909
9. -Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 7.853.250.603 7.330.523.597
10. Loi nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 10.126.491.105 8.326.261.964
11. Thu nhap khac 31 5.7 340.790.903 369.850.006
12. Chi phi khéac 32 5.8 - 78.047.055
13. Loi nhuan khac 40 340.790.903 291.802.951
14.Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 50 10.467.282.008 8.618.064.915
15.Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.9 1.786.983.802 1.391.487.783
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
17 Loi nhuan sau thué Sthu nhap doanh nghiép 60 8.680.298.206 7.226.577.132

Cai Minh Tung
Chu tich Céng ty
Gia Lai, ngay 19 thang 03 ndm 2026

Hoang Lac Tu Minh

Ké toan trwéng

Nguyén Van Tuan

Ngwi lap
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: S6 1134 dwong Hung Vwong, Phweng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viet Nam

MAau sé B 03 — DN

(Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6é Tai chinh)
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap trwe tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU sé | ™™ Nam 2025 Nim 2024
I. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung cép dich wu va doanh thu khac | 01 58.246.947.006| 49.225.429.250
2. Tién chi trd cho ngwoi cung cép hang hoa dich wu 02 (40.993.647.117)| (33.417.826.852)
3. Tién chi tra cho ngui lao déng 03 (10.953.420.833)| (11.125.293.654)
4. Tién lai vay da tra 04 (217.433.836)|  (225.301.357)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (1.341.487.783)| (1.449.984.845)
6. Tién thu khac tr hoat dong kinh doanh 06 1.337.468.977| 1.897.698.708
7. Tién chi khac cho hoa‘t ddng kinh doanh 07 (10.206.213.504)| (9.426.683.157)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (4.127.787.090)| (4.521.961.907)
Il. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sdm, xay ding TSCD va cac TSDH khac | 21 (129.518.433)|  (125.444.230)
2. Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuan duwoc chia 27 1.607.357.654 1.774.680.038
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 1.477.839.221|  1.649.235.808
lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 16.543.007.300| 13.639.868.830
2. Tién trd ng gbc vay 34 | 6.2 | (11.868.176.730)| (9.921.674.670)
3. Cb tire, loi nhuan da tra cho s& hivu 36 (2.600.084.867)| (2.866.067.462)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 2.074.745.703 852.126.698
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 (575.202.166)| (2.020.599.401)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 2.725.580.343|  4.746.179.744
Anh huwéng clia thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& | 61 s ‘ =
EN-VA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM 70 2.150.378.177|  2.725.580.343

e e

Cai Minh Tung
Chu tich Cong ty
Gia Lai, ngay 19 thang 03 nam 2026

Hoang Lac T Minh
Ké toan trwéng

Nguyén Van Tuian

Ngwei lap
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Pia chi: S& 1134 dwdng Hung Vwong, Phudng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viét Nam

1.4,

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

M3u s6 B 09 — DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 n&m 2014 ctia Bé Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY
Hinh thirc s& hiru vén
Coéng ty TNHH Lam Nghiép Quy Nhon (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trwde day la Céng ty Lam nghiép
Quy Nhon, mét doanh nghiép Nha nuéc. Ngay 22/06/2010, Cong ty dwoc chuyén doi thanh cong ty
TNHH c6 tén goi la Cong ty TNHH Lam nghiép Quy Nhon theo Quyét dinh so 260/QB-UBND ngay
22/06/2010. Cong ty la don vi hach toan doc lap, hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép sb 4100258842 ngay 31 thang 07 ndm 2010 do S& Ké hoach va Bau tv Tinh Binh Binh cap va
cac Gidy phép thay db6i sau d6 véi lan thay d6i gan day nhét la vao ngay 08 thang 10 ndm 2025.
Vén diéu & theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép la 42.225.000.000 VND.

Tru s¢ chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Cong ty dwoc dét tai sé 1134 dwdng Hung Vwong,
Phwong Quy Nhon Bac, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

Téng sb nhan vién cua Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 90 (31/12/2024: 96).

Linh vwe kinh doanh

Lam nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:

. Quan ly, bdo vé rirng; Tréng, cham soc, quan Iy, bdo vé cay lau nam; Ché bién gb va lam san
khac; San xuat, ché bién va mua ban hang néng, |am, thdy san; Kinh doanh giong cay trong va
cay, hoa canh; Dich vu néng, Iam, ngw, cong nghiép;

. Trdng rirng va cham séc rirng;

e Khaithac gb:

. Khai thac 1am sén khac triv go;
° Hoat déng dich vu I&m nghiép;
. Hoat dong kién tric va tw van ky thuat cé lien quan. Chi tiét: Thiét ké, giam sat thi cong cac

cOng trinh 1amgsinh.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky sén xuat kinh doanh théng thwong cla Coéng ty 1a 12 thang.
Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh .

Sb lieu so sanh la sé liéu clia B&o céo tai chinh da dwoc kiém toan cho ndm tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2024.



CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Pia chi: S& 1134 duwong Hung Vuong, Phudng Quy Nhon Bac, Tinh Gia Lai, Viét Nam

21,

2.2,
2.3.

2.4,

3.1.

3.2.

3.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CcOo SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuan mwc va Ché do ké toan ap dung
Bao cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Bong Viét Nam (“VND”) phi hop vei cac chudn myc .
ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét
Nam.
Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
Ky ké toan nam
Ky ké toan n&m clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té trong ké toan
Pon vi tién té s dung trong ghi chép ké toan la VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q’'C AP DUNG
Uéc tinh ké toan
Viéc lap bao cao tai chinh yéu cau Chu tich Cong ty va Ban Giam dbc phai cd nhwng wéc tinh va giad
dinh co anh hwédng dén cac sb liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac tai san va ng tiém tang
tai ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thic vao
ngay 31 thang 12 nam 2025. Mac du cac wéc tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sy hiéu biét ctia Chu
tich Cong ty va Ban Giam déc, sb thuc té phat sinh co thé khac voi cac wac tinh, gia dinh dét ra. ‘
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khodn twong duong tién bao gbm tién maét tai quy, tién gm ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tw ngan han co6 thdi han thu hoi khéng qua 3 thang ké tlr ngay dau tw, cé tinh thanh
khoan cao, cé kha nang chuyen déi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng co6 nhiéu rdi ro
trong viéc chuyém dbi thanh tién tai thoi diém bao cao.
D&u tw tai chinh

Dau tw nam gi dén ngay dao han

Pau tw ndm gitr dén ngay dao han gom cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich
thu 1&i hang nam, va cac khoan dau tw ndm gil dén ngay dao han khac.

Khi c6 bang chiing chéc chén cho thdy mét phan hay toan b6 khoén dau tw co thé khong thu hdi dwoc
thi s6 tdn that d6 digc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

- Céc khoan dau tw von vao don vj khac

Dau tw khéc

Khoan dau tv dwoc phan loai la dau tw khac la cac khodn dau tw ngoal cac khoan dau tw vao cong ty
con, dau tw vao cong ty lién doanh, va dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoan dau tv khac dwoc phan anh theo gia goc bao gom gia mua va cac chi ph| lién quan tryc
tiép dén viéc dau tw (néu co). Trucyng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi cta cac khoan dau
tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly clia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.



CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON

Dia chi: S6 1134 dwéng Hung Vuwong, Phuéng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viét Nam

3.4.

3.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phwong phap Iap dw phong tén that dau tw tai chinh

Dw phéng cho viéc g1am gia tri clia cac khoan dau tw duoc lap khi co bang chirng chéc chan cho thay
cé s suy gidm gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thic nam tai chinh.

T&ng hodc gidam sb dw dy phéng dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh.

No¢ phai thu
Nguyén tac ghi nhan

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sd cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dw phong duoc 1ap cho cac khodn ng phai thu kho doi.

Nguyén tdc dw phong no phai thu khé doi

Tai thoi diém lap bao cao tai chinh, dw phdng no phai thu kho doi dwoc lap cho céac khoan no phai thu
da qua han thanh toan va cac khoan no phai thu chua dén han thanh toan nhung cé kha néng khong
thu hdi dwoc dung han véi mie trich lap phu hep véi cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh thei gian
qué han cua khoan no phai thu dwoc xac dinh la khé doi phai trich 1ap dy phong dwoc can cir vao
thoi glan trd no géc theo hop ddng mua, ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén.

Tang hodc gidm sb duw tai khoan du phong duwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thwe hién
duoc.

Gia goc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac dé mang hang tén .
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai cla chung. Trong tredng hep cac san phdm duwoc san
xuét, gia goc bao: gdm tét ca cac chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan céng trwc tiép va chi
ph| san xuat chung dya trén tinh hinh hoat ddng binh thuong.

Chi ph| mua clia hang tdbn kho bao gdm gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, bbc xep, b&o quan trong qué trinh mua hang va cac chi phi khac cé lién quan truc tiép dén
viéc mua hang tén kho. Cac khoan chiét khau thwong mai va giam gia hang mua do hang mua khéng
dung quy cach, phdm chét dwoc triv (-) khdi chi phi mua.

Gia tri thuan c6 thé thuwe hién dwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phap xac dinh gia tri hang tén kho

Gla gbc clia hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duwoc hach toan
theo phwong phap ké khai thuwdng xuyén.

Phwong phap Iap dw phong giam gia hang tén kho
Tai ngay lap bao cao tai chinh, dw phdng giam g|a hang tén kho dworc trich lap cho hang ton kho bi hw
héng, kém pham chét, 16i thei, cham luan chuyén va hang tén kho cé gia gbc ghi trén sb ké toan cao

hon gia tri thuan cé thé thwc hién.

Sé tang hodc giam du phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
céo két qua hoat déng kinh doanh.
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: S6 1134 dwéng Hung Vwong, Phuéeng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viét Nam

3.6.

3.7.

3.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

Dw phong giam gia hang tén kho dwoc thue hién trén co sé tirng méat hang toén kho. Déi vai dich vu
cung cap dé& dang, viéc lap dw phong gidm gia hang tén kho dwoc tinh theo tirng loai dich vu cé mirc

gia riéng biét.

Tai san cé dinh hivu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén giéa tai san cé dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan bo cac chi phi lién quan tric tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang s dung. Trwéong hop mua tai san cb dinh dwoc kém thém

thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop ly
va duoc trie (-) khoi nguyén gia tai sén ¢é dinh hivu hinh.

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh dwoc khédu hao theo phwong phap dwdng thang trong sudt thoi
gian htru dung dv tinh ctda tai san.

Thei gian khAu hao wéc tinh cho mét sé nhom tai san nhw sau:

Nam 2025
. Nha ctra, vat kién truc 05 — 30 ndm
. May maoc thiét b 05 - 10 nam
. Phwong tién van tai truyén dan 10 nam
. Thiét bj dung cu quan ly 03 — 05 nadm

Thué tai san
Phén loai thué tai san

Thué tai chinh la thué tai san ma bén cho thué cé sw chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién
vGi quyén s& hiru cla tai san cho bén thué. Tat ca cac khoan thué khac dwoc phan loai la thué hoat

déng. -

Thué hoat déng

Cac khodn thanh toan tién thué hoat déng dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong -

phap duéng thang cho subt thei han thué tai san.
Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trvde dwéc phan loai la chi phi tra truee ngan han va chi phi tra trwdc dai han theo ky han
gbc va chi yéu la chi phi lién quan dén gia vén cbng cu, dung cu. Céac khoan nay duoc phan bé trong
thei gian trd trwdc cla chi phi hodc trong khodng thei gian ma Igi ich kinh té dwoc dw kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach todn vao chi phi tra trie¢c dé phan bd dan vao két qua hoat dong
kinh doanh:

o Céng cu, dung cu dwoc phan bd dan tir 01 ndm dén 03 nam vao két qua hoat déng kinh doanh:
o Céc chi phi tra trwéc khac can cir vao tinh chat, mic d6 chi phi, Cong ty lwa chon phuwong
phap va tiéu thirc phan b phi hop trong théi gian ma loi ich kinh té dwoc du kién tao ra.



CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
No phai tra
N phai trd dwoc phén loai la phai tréd ngwoi ban va phai tra khac thieo nguyén téc: Phai trd ngudi ban
la khoan phai tré cé tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san va
ngu®i ban la don vi doc lap voi ngwdi mua; Cac khoan phai trd con lai dwoc phan loai la phai tra
khac.

Céac khoan ng phai tra duwoc theo doi theo ky han gbc, ky han con lai tai théi diém bao céo, theo
nguyén té va theo tirng doi twong.

No phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai trd dwoc ghi nhén cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa,
dich vu da nhén‘ dwoc tir nguoi ban trong ky bao cao nhung thuc te chuwa chi trd do chwa c6 héa don
hoac chwa du ho so, tai lieu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh ctia ky bao céo.
Chi phi phai tra ctia Cong ty la trich trwdc chi phi 1ai vay.

Chi phi di vay

Nguyén tdc vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuét nhirng tai san can mot
thevi gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao s dung ho&c kinh doanh dwgc von hda vao nguyén

gia tai s&n cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao st dung hoac kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac khodn vay dugce ghi gidm nguyén gia tai
san co lién quan.

Tt ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh khi phat
sinh.

Quy tién lwong
Quy tién lvong cﬁa nguoi lao ddng, kiém soat vién dwoc quy dinh tai nghi dinh s6 44/2025/ND-CP
ngay 25/02/2025 cla Chinh phu, thong tw so 003/2025/TT-BNV ngay 28/04/2025 cla Bo No6i Vu va
nghj dinh s6 248/NB-CP ngay 15/09/2025 cla Chinh phd.
Nguén vén chi s& hivu
Vén gop cda chu sé hiru
. a v
Voén gop cua chi s& hiru dwee ghi nhan theo s6 von thwe gop cua chi sé hiru.

Quy du triv

Cac quy du trip tir loi nhuan sau thué dwoc trich lap theo qui dinh trong Diéu & Cong ty.

Phéan phéi lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi theo Nghi dinh sb 366/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 vé quan ly va dau tv von tai doanh nghiép.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang



CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
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3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hodc sé thu dwoc. Trong
hau hét cac treong hop doanh thu dugc ghi nhan khi chuyén glao cho nguwdi mua phan Ién rdi ro va
loi ich kinh té gan lién vé&i quyén sé& hiru hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu vé cung cép dich vu duoc ghi nhén’khi két qua cla giao djch d()‘ duoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Trwong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can doi ke toan cia ky
dé.

Lai tién gt

L&i tién gvi droc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s duw cac tai khoan tién giri va Iai
suat ap dung.

Thu nhap dau tw

L&i tir cac khoan dAu tw dwoc ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khoan lai.

. Gia vén hang ban

Gia vén-hang ban va cung cép dich vu la téng chi phi phat sinh cda thanh phdm, hang hoa, dich vu,
ban ra trong ky theo nguyén tic phu hop v&i doanh thu. Cac khodn chi phi vwot trén mirc blnh
thweng clia hang tén kho dwoc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céac chi phi thiwc té phat sinh trong qué trinh ban san phdm, hang hoa,
cung cép dich vy, bao gébm céc chi phi chao hang, gidi thiéu sdn phdm, quang céo san pham, hoa
héng ban hang, chi phi bdo hanh san pham, hang hoa (trir hoat déng xay I&p), chi phi bao quan, déng
gdi, van chuyén....

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gbm céc chi phi
vé lvong nhan vién bod phan quan ly doanh nghiép (tién Iwong tién cong, cac khoan phu cap,...) bdo
hiém xa hoi, baa hiém y té&, kinh phi céong doan, bao hlgem that nghiép cta nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao déng, khau hao TSCB dung cho quan ly doanh nghiép;
tieh thué dat, thué mén bai; khoan I?p dv phong phéi thu khé dc‘Ji; dich vu mua ngoai (dién, nwoc, dién
thoai, fax, bdo hiém tai san, chay no...); chi phi bang tién khac (tiép khach, héi nghj khach hang).
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép

. i
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN

.trong nam hién hanh la 20%.

Thué gia tri gia ting

Thué gia tri gia tang clia cac hang hoa va dich vu do Céng ty cung cap duwoc tinh theo cac mire thué
nhw sau:

° Dich vu tréng rirng, cham séc rirng: 5%;
. Dich vu thiét ké va giam sat ky thuat tréng rirng: 10%;
. Ban gé: Khéng chiu thué.

Céc loai thué khac
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3.18.

3.19.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao cao thué clia Céng ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué ddi vai nhiéu loai giao dich khac nhau co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sbé thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét dinh cudi cling clia
co quan thué.

Bao cao bé phéan

Mot b phan la mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cép san pham, dich vu riéng 1&, mét nhém san phdm hodc dich vu ¢6 lién quan (bd phan
theo linh vire kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san phém, dich vu
trong mot méi trieeng kinh té cu thé (b phan theo khu vire dia ly), méi bé phan nay co rii ro va loi ich
kinh té khac biét véi cac bd phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bo phan kinh doanh trong céac
mai tredng kinh té khac.

Can cr vao thuc té hoat déng tai Cong ty, Cha tich Cong ty va Ban Giam dbc danh gia rang cac linh
vire kinh doanh cling nhw cac méi treong kinh té cu thé theo khu vuc dia ly khéng co6 sy khac biét
trong viéc ganh chiju rti ro va loi ich kinh té. Cong ty hoat déng trong mét bé phan kinh doanh chinh la
khai thac g6 va 1anh thé duy nhat 1a Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc ben lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tlep hay gian tiép qua mét ho&c nhiéu trung
gian, cé quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sw kiém soat clia Cong ty, hoac cung chung sv kiém soat
v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép nam quyén biéu quyet clia Céng ty
dan dén c6 anh hucyng dang ké dbi véi Cong ty, nhirng nhan sw quan ly cht chét bao gdm cac Giam
dbc, cac can bo diéu hanh cta Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac céa nhan
nay hoac cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling duoc coi la cac bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 140.394.681 150.923.637
Tién gvi ngan hang khéng ky han 1.009.983.496 574.656.706
Cac khoan twong duwong tién (*) 1.000.000.000 2.000.000.000
Cong ) 2.150.378.177 2.725.580.343

(*) Hop dong tién gl sb 02/2023 LAMNGHIEP QN — VCB BINHDINH ngay 16/01/2023 sé tién

.500.000.000 VND va Hop dong tién glri s6 02/2024 LAMNGHIEP QN-VCB BINHDINH ngay

12/06/2024 sb tién 500.000.000 VND tai Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — CN Binh binh
dwoc dung dé dam bao cho khodn vay ngan han theo Hop ddng cho vay theo han mirc sb
127/2025/NHNT-BB ngay 30/10/2025 tai ngan hang nay.



CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Pia chi: S6 1134 dwérng Hung Vwong, Phuéng Quy Nhon Bac, Tinh Gia Lai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)
4.2, Pautw gép vén vao don vi khac

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Giatri Dy Gia tri Dw
hoply phong Gia gbc hoply phéng

Gia gbe
Cong ty C6 phan Pisico -
Ha Thanh
Céng ty TNHH Nguyén
liéu gidy Quy Nhon

1.298.180.000 - 1.298.180.000 -

2.695.000.000 - 2.695.000.000 -

3.993.180.000 -

Céng 3.993.180.000 .

Khoan dau tw gép vén vao don vi khac co gia tri 1.298.180.000 VND chiém ty 1& s& hiru 5,45% trén

téng s6 vén chi s& hivu clia Coéng ty Cé phan Pisico — Ha Thanh.

Khoén,dé’u tw gop vén vao don vi khac cé gia tri 2.695.000.000 VND chiém ty & s& hiru 11% trén
tdng s6 von chi s& hivu clia Cong ty TNHH Nguyén liéu gidy Quy Nhon.

Tai ngay bao céo, Cong ty chua xac dinh duorc gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw nay dé thuyét minh
trong bao c&o tai chinh do khéng cé gia niém yét trén thi tredng va Chudn muwc Ké toan Viéet Nam,
Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chua co hwéng dan vé cach tinh gia tri hop ly st dung
cac ky thuat dinh gia. Gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw nay cé thé khac véi gia tri ghi sb.

4.3. Phai thu ngan han ciia khach hang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Ban quan ly. Dy an Rirng co' s& Quy Nhon
Cac dbi twong khac

11.050.400.218
199.883.200

12.026.293.508
262.508.620

11.250.283.418

12.288.802.128

Codng

4.4. Tra trwéc cho ngwoi ban ngan han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
. VND VND

Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tu van
ECOVIS AFA VIET NAM 23.760.000 22.000.000
. Céng ty TNHH Kién Tao 229.080.000 -
Cac dbi twong khac 52.295.120 -
Cong 305.135.120 22.000.000




CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: S6 1134 dwong Hung Vwong, Phuwdng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viét Nam

4.5.

4.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Phai thu ngdn han khac

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Giatri D phong Giatri D phong
Lai dw thu ! 1.472.223 - 1.291.667 -
Tam (&ng 29.750.000 - 67.100.000 -
Chi phi bao vé rirng 1.006.631.000 - - -
Chi phi khai thac Yén 2023-2024 (*) 2.298.476.922 - - .
Cac khoan khac 271.801.610 - - -
Cong 3.608.131.755 - 68.391.667 -

(*) Khoan chi phi khai théc Yén thién nhién sau khi da trir sé tién ban dwoc cho hoat doéng khai thac
Yén thién nhién giai doan 2023-2024.

Hang tén kho

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 13.779.609 - 42.042.844 -
Céng cuy, dung cu - - 61.129.881 -
Chi phi SX, KD d& dang (**) 53.862.465.744 - 52.924.597.654 -
Thanh pham (*) 3.378.480.083 - 9.692.459.173 -
Céng 57.254.725.436 - 62.720.229.552 -

Khéng co hang ton kho & dong, kém, mat phadm chat khéng co kha nang tiéu thu tai thei diém cuébi
nam.

Hang tén kho ding dé& thé chap, cAm cé bdo dam cac khoan phai tra tai thoi diém cudi nam la
53.862.465.744 VND.

(*) Tai 31/12/2025, toan bo gia tri thanh pham clia Céng ty lién quan dén san pham Yén thién nhién.

(**) Do @nh hudng clia con béo s6 13, trong téng dién tich rirng tréng cia Céng ty c6 615,41 ha bi
thiét hai véi mire do trén 70%. Tuy nhién, tai thoi diém ngay 31/12/2025, Céng ty chwa danh gia dwoc
ton that dbi voi dién tich rirng bi dnh hudng nay do dac tha vi tri dia ly va nhirng kho khan trong viéc
xac dinh gia tri thiét.hai mét cach dang tin cay. Theo do, gia tri chi phi san xuét kinh doanh d& dang
lién quan van dang duoc Cong ty ghi nhan theo gia gbc vai s tién 1a 53.862.465.744 VND.
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON

Dia chi: S6 1134 duwéng Hing Vuong, Phwéng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.8. Chi phi tra trwéc dai han

Cong cu, dung cu ché phan bd
Chtrng chi quén ly rirng bén virng
Chi phi stra chira

Coéng

4.9. Phai tra ngwoi ban ngan han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
32.729.249 133.095.096 . ‘
- 46.075.979
222.181.553 -
254.910.802 179.171.075

Tai ngay 31/12/2025

VND

Tai ngay 01/01/2025
VND

S0 cé kha nang
tra no
553.541.243
534.501.623
727.653.576
6.549.997.507
903.952.835

656.734.016

Gia tri
493.034.975
500.643.957

1.022.372.940
4.412.105.078
2.798.193.895

753.230.269

S0 cé kha nang
tra no
493.034.975
500.643.957
1.022.372.940
4.412.105.078
2.798.193.895

753.230.269

Gia tri
Coéng ty TNHH San xuét - 553.541.243
Thwong mai va Dich vy Toan Viét
Dwong Hung Hai 534.501.623
Nguyén Thi Thu Hién 727.653.576
Boi quan ly bao vé rieng Cu Méng 6.549.997.507
Boi quan ly bao vé rirng Viing 903.952.835
Chua
Céc déi twong khac 656.734.016
9.926.380.800

Coéng

9.926.380.800

9.979.581.114

9.979.581.114

4.10. Ngw&i mua tra tién trwée ngén han

Coéng Ty TNHH Ladm nghiép Ha Thanh
Cong ty TNHH Burc Hai
Cac dbi twong khad

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
162.000.000 -
- 4.000.000.000
220.627.200 247.880.000
382.627.200 4.247.880.000




CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: S6 1134 dwdng Hiing Vwong, Phudng Quy Nhon Bac, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.11. Thué va cac khoan phai thu/ phai nép Nha nwéc

Tai ngay 31/12/2025 Trong ndm Tai ngay 01/01/2025
VND VND VND

Phai thu Phai nop Phaindp D4 nop/Khau trr Phai thu Phai nop

Thué gia tri gia tang 27.476.538  381.288.821 391.769.559 37.957.276

Thué thu nhap doanh nghiép 879.793.051 1.786.983.802  1.341.487.783 434.297.032

Thué thu nhap ca nhan 59.095.964 59.095.964 -
Thué tai nguyén - 2.421.014716  2.421.014.716
Thué nha dét, tién thué dat 139.352.312 466.796.412 606.148.724

Lé phi mén bai - 3.000.000 3.000.000 -

Thué khac, phi va 1é phi 267.087.353 1.767.087.353  2.600.084.867 1.100.084.867

"Céng 139.352.312  1.174.356.942  6.885.267.068  7.422.601.613 1.572.339.175

4.12. Phai tra ngwoi lao dong

Tién lwong

Cong

4.13. Chi phi phai tra ngén han

Trich trwde chi phi lai vay
Gong

4.14. Phai tra ngan han khac

2

Phai tra Ngan sach vé

- Hoan tré vén 237/CT va vén 661

- Khoan hoan tra vén rteng chuyén doi
- Tién béi thwong thiét hai reeng
- Tia thua rieng tréng vén Ngén séch
- Tién béi thuong Diém du lich s6 2A
- Céc khoén khac
Dai san xuét cay giébng
Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Codng

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

4.870.123.981

4.514.772.687

4.870.123.981

4.514.772.687

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
3.982.349 5.421.123
3.982.349 5.421.123
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

4.048.404.502

-4.028.131.102

20.273.400
558.041.942

13.102.1566.257
1.211.466.985
361.043.392
11.092.932.749
399.890.683

36.822.448

6.406.976

4.606.446.444

13.108.563.233
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Pia chi: S& 1134 dwdng Hung Vuong, Phuéng Quy Nhon Bac, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.16.2. Chi tiét vén gép cua chu s& hivu

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

Uy ban Nhan dan Tinh Binh Binh 42.225.000.000

42.225.000.000

Céng 42.225.000.000

42.225.000.000

4.16.3. Cac giao dich vé vén vé&i cac chu sé hiru

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Vén gop dau nam 42.225.000.000
Vén gbp tang trong nam -
\Vén gop gidm trong nam -

42.225.000.000

Vvén gép cudi ndm 42.225.000.000

42.225.000.000

4.16.4. Cac quy cua doanh nghiép

5.1.

Tai ngay 01/01/2025
Trich trong nam
Giam trong nam

Tai ngay 31/12/2025

Quy Dau tw phat

trién

VND -

7.570.943.466
4.340.149.103

11.911.092.569

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
?

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Doanh thu khai thac gé rirng tréng 39.943.700.600
Doanh thu dich vu tréng, cham soc, bao vé rirng
va nhan khoan

Doanh thu ban cay

Doanh thu khéac

14.566.686.604
6.307.302.300
255.991.592

32.572.800.200

15.955.022.730
5.574.947.530
310.513.569

Céng 61.073.681.096

54.413.284.029

Trong d6, doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho céac

pén lién quan — Xem thém muc 7 5664 109 800

5.118.902.800



CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: Sé 1134 dwérng Hung Vwong, Phuréng Quy Nhon B&c, Tinh Gia Lai, Viét Nam

5.2.

-5.3.

5.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Gia vén hang ban

Gia vén khai thac gb rirng tréng

Gia vbn dich vu tréng, chdm séc, béo vé rirng
va nhan khoan

Gia vén ban cay

Gia vbn khac

Codng

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gepi
C6 tire, loi nhuan duoc chia
Lai chénh léch ty gia trong thanh toan

Cong

Trong d6, ¢ tirc nhan dugc tir bén lién quan — Xem thém
muc 7

Chi phi tai chinh

Chi phi lai tién vay
Céng

Chi phi ban hang

Chi phi bdng tién khac

Cong

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

25.914.958.117

13.935.833.764
4.152.416.655
255.991.592

21.615.148.746

15.373.387.837
2.789.146.404
310.513.569

44.259.200.128

40.088.196.556

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
74.994.654 46.651.149
1.532.363.000 1.727.090.000
- 3.309.890

1.607.357.654

1.777.051.039

1.078.000.000

1.078.000.000

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
215.995.062 229.762.042
215.995.062 229.762.042
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
226.101.852 215.590.909
226.101.852 215.590.909
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: S6 1134 dwéng Hing Vwong, Phuéng Quy Nhon Bc, Tinh Gia Lai, Viét Nam

w

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi nguyén vat liéu
Chi phi kh&u hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Céac khoan chi phi khac

Coéng

Thu nhap khac

Thu tién bdi thweng
Céc khoan khac

Coéng

Chi phi khac

Hoan tré kinh phi thire hién tréng thtr nghiém cay phong la
36 con thira
Chi phi khac

Cong

Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té

J

phi nguyén liéu, vat liéu

phi nhan céng

ohi kh&u hao tai san c dinh
phi dich vu mua ngoai

hi phi bang tién khac

3 J

Cy C) C) €) €)
)

Cong

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

4.025.619.850

212.486.081

449.414.988
118.758.454

3.046.971.230

4.009.043.694
54.520.000
449.414.988
74.585.168
2.742.959.747

7.853.250.603

7.330.523.597

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
263.106.485 306.801.200
77.684.418 63.048.806
340.790.903 369.850.006
Niam 2025 Niam 2024
VND VND
- 66.464.000
- 11.583.055
. 78.047.055
Niam 2025 Nam 2024
VND VND

7.636.110.311
13.908.856.994
794.753.998
16.029.649.056
14.907.050.314

1.687.164.732
11.743.199.167
828.957.012
19.483.507.071
19.943.356.343

53.276.420.673

53.586.184.325
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2.2 chi 86 1134 dwdng Hung Vwong, Phuéng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Téng loi nhuan ké toan trude thué 10.467.282.008 8.618.064.915
Céng: Cac khoan diéu chinh tang - 66.464.000
66.464.000

- Chi phi khéng hop ly, hop Ié

Trir: Cac khodn diéu chinh giam

- C6 tire, loi nhuén duoc chia

Téng thu nhap chiu thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

1.632.363.000
1.532.363.000
8.934.919.008

20%

1.727.090.000
1.727.090.000
6.957.438.915

20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1.786.983.802

1.391.487.783

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LWU CHUYEN TIEN

TE

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
16.543.007.300 13.639.868.830

Tign thu tir di vay theo khué wéc théng thweng

Cong 16.543.007.300

13.639.868.830

S6 tién da thwce tra gbc vay trong nim

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Tién tra no gbc vay theo khé wéc théng thwong 11.868.176.730

9.921.674.670

Cong 11.868.176.730

9.921.674.670

THONG TIN VE cAg BEN LIEN QUAN

Méi quan hé

Nha dau tw

Cung chung nhan sy quan ly
Nhan sw quén Iy chi chét

Danh sach cac bén lién quan

1. Uy ban Nhan dan Tinh Binh Binh
2. Coéng ty TNHH Nguyén liéu gidy Quy Nhon
Chu tich Céng ty va Ban Giam déc
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Diz chi: S6 1134 dwéng Hung Vwong, Phueeng Quy Nhon Bac, Tinh Gia Lai, Viet Nam

(R %)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Trong ndm, Cong ty da cé cac giao dich chd yéu véi cac bén lién quan nhw sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Uy ban Nhan dan Tinh Binh Binh
Loi nhuan da tra cHo chd sé& hivru

Cong ty TNHH Nguyén liéu gidy Quy Nhon
Ban hang va cung cép dich vu - Xem thém muc 5.1
Loi nhuan dwoc chia - Xem thém muc 5.3

1.767.087.353 2.866.067.462

5.118.902.800
1.078.000.000

5664 109 800
1.078.000.000

Thu nhép cta Chu tich Céng ty, Ban Giam dbc, Kiém soat vién va nhan vién quan Iy chd chét khac
duoc hudng trong ndm nhw sau:

Nam 2025 Nam 2024
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Cai Minh Tlng Cha tich Cong ty 107.566.000 -
Ong Tran Nguyén Tu Chu tich Cong ty 387.931.000 416.627.305
Ong Ng6 Van Tinh Giam débc 409.787.000 392.108.000
Ong Hoang Ha Giang Pho Giam dbéc 356.631.000 340.807.000
Ong L& Quang Péng Pho Giam déc 353.524.000 347.431.472
23 Hoang Lac Tu Minh Ké toan trwéng 328.726.700 314.038.000
Ong Nguyén Duy Tan Kiém soat vién 390.549.823 299.843.500

CAM KET THEO CAC HQP BPONG THUE HOAT PONG

Cang ty thué dat lam try s& lam viéc, nha kho va vudn wom theo Hop dong thué dat sé 259/HD-TD
ngay 28/06/2018 v&i UBND tinh Binh Dinh tai dia chi thira dat sé 03, t& ban dé sé 27, phwong Nhon
Phu, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh; dién tich: 39.853,8 m2; thdi han thué tir ngay 01/01/1996
34n ngay 01/01/2046.

Cong 'ty thué dat rirng san xudt va dét try s& theo Hop déng thué dat sé 61/HD-TD ngay 07/05/2019
v@1 UBND tinh Binh Binh tai thanh pho Quy Nhon va huyén Van Canh, tinh Binh Dinh; dién tich
15.003.659 m2; thdi han thué dat 50 nam ké tu ngay 01/07/2014.

Hinh thirc cho thué déat Ia tra tién hang ndm véi tién thué theo théng bao mai ky:
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi thué hoat déng ghi nhan trong nam 184.466.601 460.377.722

LY

NN sau:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty co cac khoan cam két phai trd dén han theo cac hop ddng

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tir 1 nam tr& xudng 184.466.601 460.377.722

&n 1 nam dén 5 nam

1.844.666.008
10.5634.914.208

1.841.510.888
10.692.147.369

12.564.046.817

12.994.035.979
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CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: $6 1134 dweng Hung Vuong, Phuedng Quy Nhon Bac, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Trong nam, Céng ty da co6 cac giao dich chi yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Uy ban Nhan dan Tinh Binh Dinh

Loi nhuan da tra cho chid s& hiru
Cong ty TNHH Nguyén liéu gidy Quy Nhon

Ban hang va cung cép dich vu - Xem thém muc 5.1

Loi nhuan dwoc chia - Xem thém muc 5.3

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

1.767.087.353

5664 109 800
1.078.000.000

2.866.067.462

5.118.902.800
1.078.000.000

Thu nhap clia Cha tich Céng ty, Ban Giam déc, Kiém soat vién va nhan vién quan ly chi chét khac

dwoc hwédng trong nam nhuw sau:

Nam 2025 Nam 2024
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Céi Minh Tung Chd tich Cong ty 107.566.000 -
Ong Tran Nguyén Tu Ch tich Céng ty 387.931.000 416.627.305
Ong Ngb Van Tinh Giam déc 409.787.000 392.108.000
Ong Hoang Ha Giang Pho Giam déc 356.631.000 340.807.000
Ong Lé Quang Déng Pho Giam déc 353.524.000 347.431.472
Ba Hoang Lac Tu Minh Ké toan trwéng 328.726.700 314.038.000
Ong Nguyén Duy Tan Kiém soat vién 390.549.823 299.843.500

CAM KET THEO CAC HQP BONG THUE HOAT BONG

Cong ty thué dat 1am tru s& 1am viéc, nha kho va vwdn wom theo Hop ddng thué dat sé 259/HD-TD
ngay 28/06/2018 v&i UBND tinh Binh Binh tai dia chi thira d4t sé 03, t& ban db sb 27, phuweng Nhon
Phu, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh; dién tich: 39.853,8 m2; th&i han thué tw ngay 01/01/1996
dén ngay 01/01/2046.

Cong'ty thué daf rirng san xuat va dat tru s& theo Hop dong thué dat s6 61/HB-TD ngay 07/05/2019
v@i UBND tinh Binh Binh tai thanh phé Quy Nhon va huyén Van Canh, tinh Binh Binh; dién tich
15.003.659 m2; thoi han thué dét 50 nam ké tir ngay 01/07/2014.

Hinh thire cho thué dat 1a tra tién hang n&m véi tién thué theo théng bao méi ky:

Chi phi thué hoat dong ghi nh&n trong nam

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
184.466.601 460.377.722

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty cé cac khoan cam két phai trd dén han theo cac hop déng

nhw sau:

Tir 1 n&m tré xubng
Trén 1 ndm dén 5 nam
Trén 5 nam

Cdong

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
184.466.601 460.377.722

1.844.666.008
10.534.914.208

1.841.510.888
10.692.147.369

12.564.046.817

12.994.035.979




CONG TY TNHH LAM NGHIEP QUY NHON
Dia chi: S6 1134 duwéng Hung Vuong, Phuéng Quy Nhon Béc, Tinh Gia Lai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
9.  SWKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo Cong van s6 1568/UBND-KTTH ngay 05/02/2026, Chi tich UBND tinh théng nhét d& xuét clia
Sé& tai chinh va giao S& tai chinh hoan thanh dé xuét phwong an sap xép, sap nhap, gidi thé hoac
chuyén d6i mé hinh hoat déng cu thé ddi véi tirng Cong ty TNHH MTV Lam nghiép trén dia ban theo
dang y kién chi dao ctia Chl tich UBND tinh trong van ban s6 463/TB-UBND ngay 25/12/2025, bao
cao dé xuat UBND tinh trong thang 04/2026. Pén thoi dlem phat hanh bao cao tai chinh nay Uy ban
nhan dan tinh van chwa hoan thanh dé xuét phwong an sép xép, sap nhap, giai thé hoac chuyén dbi
md hinh hoat déng trén.

HW

-

Ngoai si kién trén, khdng co cac sv kién quan trong nao khac xay ra sau ngay két thuc ndm tai chinh -
dén ngay phat hanh b&o cao tai chinh.

A

Zai Minh Tung Hoang Lac Tu Minh Nguyén Van Tuan
~hwtich Cong ty Ké toan trwong Ngwoi lap
ngav 19 thang 03 nam 2026




